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Informacja o zawodzie

Rzeczoznawca majatkowy
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Rzeczoznawca majgtkowy zajmuje sie szacowaniem budynkdédw, maszyn oraz
urzgdzen zwigzanych z nieruchomosciami. Niewatpliwie, zawdd ten cieszy
sie wielkim powazaniem oraz uchodzi za najbardziej prestizowy wsrod

wszystkich zawodow tzw. nieruchomosciowych.

Pierwsze uregulowania dotyczgce tego zawodu pochodzg z ustawy Prawo
geodezyjne i kartograficzne z dnia 17 maja 1989 roku, ktéra to
usystematyzowata zagadnienia zwigzane z ewidencjg gruntéw i budynkow
(tzw. kataster nieruchomosci, czyli publiczny rejestr danych o gruntach

i budynkach oraz o ich wtascicielach), inwentaryzacjg terenu, uprawnieniami
zwigzanymi z wykonaniem prac geodezyjnych i kartograficznych oraz
numeracjg porzgdkowg nieruchomosci w miejscowosciach. Zgodnie z tg
ustawg zawdd rzeczoznawcy byt zarezerwowany wytgcznie dla kartograféw
i geodetow. Z tego wzgledu w 1991 roku wprowadzono rozrdéznienie
pomiedzy zakresem obowigzkéw geodetdow a rzeczoznawcodw majgtkowych,
tak by zawdd ten mogty wykonywacé osoby z wyksztatceniem wyzszym,

niekoniecznie za$ absolwenci wyzej wymienionych kierunkéw.

Uprawnienia zawodowe rzeczoznawcy reguluje ustawa o gospodarce
nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku, w rozdziale poswigeconym
rzeczoznawstwu majgtkowemu. Ustawa ta ustanowita zawdd rzeczoznawcy
majgtkowego zawodem prawnie chronionym. Jest to zawdd zaufania
publicznego, w 2002 roku Trybunat Konstytucyjny stwierdzit,

iz: , rzeczoznawca swoimi ustugami stuzy szerszemu interesowi
spotecznemu. Przyznany im zakres uprawnien i kompetencji Swiadczy o tym,

ze rzeczoznawcy majgtkowi zostali uznani za osoby zaufania publicznego”.

Rzeczoznawca majagtkowy w Klasyfikacji Zawoddéw i Specjalnosci MPiPS

zostat wpisany na liste zawodéw pod numerem 244102.
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1. Zadania i czynnosci
Na podstawie przepisow prawa i standardow zawodowych rzeczoznawca

majgtkowy jest uprawniony do okreslenia wartosci nieruchomosci, maszyn

i urzgdzen stale zwigzanych z nieruchomoscig. Wycena obejmuje
nieruchomosci bedgce przedmiotem prawa wtasnosci lub prawa uzytkowania
wieczystego. Zajmuje sie rowniez okre$laniem innych praw do
nieruchomosci, w tym ograniczonych praw rzeczowych oraz praw
zobowigzaniowych. Rzeczoznawca majgtkowy okresla takze warto$¢ szkdd

lub naktaddédw dotyczgcych nieruchomosci.

Wycena nieruchomosci, sporzgdzana jest jako operat szacunkowy w formie

pisemnej. W wyniku tego szacunku rzeczoznawca okresla:

= Wartos¢ rynkowg nieruchomosci

= Wartos¢ odtworzeniowg nieruchomosci

= Propozycje bankowo-hipoteczng nieruchomosci

= Wartos¢ katastralng nieruchomosci
Wybdr metody i techniki wyceny, jesli nie wynika wprost z przepisow prawa
i przy uwzglednieniu zasad wynikajgcych z ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, zalezy tylko od rzeczoznawcy majgtkowego.
Rzeczoznawca, na podstawie nadanych mu uprawnien, moze ubiegacd sie
bezposrednio do wtasciwych organdéw i sgdéw, o udostepnienie
dokumentacji, niezbednej do prawidtowego wykonania operatu
szacunkowego. Rzeczoznawca ma prawo do dokonania wpiséw z tychze
dokumentow na potrzeby wyceny. Uzyskane informacje w toku wykonywania
czynnosci zawodowych, objete sg tajemnicg zawodowg, nie mogg byc¢
przekazywane innym osobom, chyba Zze odrebne przepisy stanowig inaczej.
Obowigzkiem rzeczoznawcy przy okresleniu wartosci danego przedmiotu,
jest praca zgodna z zasadami etyki zawodowej oraz starannos¢,

obiektywizm i bezstronnos¢é w wycenie. Z tego wzgledu, jesli istnieje
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bezpieczenstwo nacisku ze strony inwestora lub konfliktu, rzeczoznawca

majgtkowy moze odmowi¢ wykonania ekspertyzy.

2. Warunki podjecia pracy w zawodzie
Kandydat na stanowisko rzeczoznawcy majatkowego musi spetni¢ kilka

istotnych warunkéw:

» Posiadac¢ petng zdolnos¢ czynnosci prawnych

» Posiadaé¢ wyksztatcenie wyzsze magisterskie (preferowane
studia: prawo, ekonomia, kierunki techniczne)

» Ukonczy¢ studia podyplomowe z zakresu wyceny nieruchomosci,
chyba ze program studiéw wyzszych uwzglednia minimalne
wymogi programowe dla studiow podyplomowych w zakresie
wyceny nieruchomosci (niezbedne zaswiadczenie wydane przez
uczelnie lub suplement dyplomu)

= Odby¢ co najmniej szesciomiesieczng praktyke zawodowg w
zakresie wyceny nieruchomosci

» Zdac¢ z wynikiem pozytywnym egzamin pahnstwowy w zakresie
szacowania nieruchomosci

= Uzyskac wpis do Centralnego Rejestru Rzeczoznawcdw
Majagtkowych, prowadzonego przez Ministra Rozwoju, Pracy
i Technologii, publikowanego w Dzienniku Urzedowym oraz na

stronie internetowej Ministerstwa www.rejestresrm.mrpit.gov.pl

Egzamin kwalifikacyjny dla rzeczoznawcoéw majgtkowych odbywa sie kilka
razy w roku. Przebiega w dwoéch etapach: pisemnym i ustnym. Pierwsza
czes$¢ egzaminu opiera sie na tescie wielokrotnego wyboru i sktada sie z 90
pytan. Egzamin pisemny trwa 90 minut. Maksymalnie mozna zdoby¢ 90
punktow. Aby przejs¢ do etapu ustnego trzeba uzyska¢ co najmniej 65
punktow. Egzamin ustny polega na obronie dwéch z szesciu operatow
szacunkowych lub omoéwienie dwéch wylosowanych procedur wyceny

nieruchomosci. Za kazdg odpowiedZz mozna uzyskaé¢ od 0 do 3 punktéw.
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Pytania z czesci pisemnej dotyczg miedzy innymi: finansowej oceny
inwestycji, rachunku optacalnosci inwestora, prawa podatkowego
i budowlanego, miedzynarodowych standardéw nieruchomosci oraz roli

bankéw Polsce.

Kandydat do wykonywania tego zawodu nie moze by¢ karany za
przestepstwo przeciwko dziatalnosci instytucji pahstwowych oraz samorzadu
terytorialnego, za przestepstwo przeciwko wymiarowi sprawiedliwosci, za
przestepstwo przeciwko wiarygodnosci dokumentdéw, za przestepstwo
przeciwko mieniu, za przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu, za
przestepstwo przeciwko obrotowi pieniedzmi i papierami wartosciowymi lub

za przestepstwo skarbowe.

Istotng zmiang jest skrocenie praktyki zawodowej w zakresie wyceny
nieruchomosci z jednego roku do 6 miesiecy. Praktyka bedzie rejestrowana
w dzienniku praktyki zawodowej. Optate za wydanie dziennika w wysokos$ci
3% kwoty przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w gospodarce
narodowej w roku poprzedzajgcym wydanie dziennika praktyki zawodowej,
ponosi kandydat na rzeczoznawce majgtkowego. Z obowigzku praktyki
zawodowej bedg zwolnione osoby, ktére odbyty praktyki w zakresie wyceny
nieruchomosci podczas studiow w wymiarze jednego semestru, pod
warunkiem, ze praktyka ta byta realizowana na podstawie umowy zawartej
przez uczelnie i organizacje zawodowg rzeczoznawcdéw majgtkowych.
Praktyka zawodowa nie bedzie rowniez dotyczy¢ osdéb, ktére posiadajag
udokumentowane 2- letnie doswiadczenie zawodowe na stanowisku pracy
zwigzanym z szacunkiem nieruchomos$ci. Skrocenie obowigzkowej praktyki
wigze sie ze zmniejszeniem kosztow, ktére nie bedg mogty przekroczyé 45%
kwoty przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w sektorze

przedsiebiorstw.

Nie trzeba miec tez ukonczonych studiow podyplomowych, jes$li posiada sie

dyplom ukonczenia studiow wyzszych na kierunku, ktérego program
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umozliwit nabycie wiedzy i umiejetnosci w zakresie wyceny nieruchomosci.
Program ten powinien odpowiadac¢ programowi studiow podyplomowych

w zakresie wyceny nieruchomosci. Zgodnos¢ programu potwierdza
suplement do dyplomu lub zaswiadczenie z uczelni. JeSli ukonczytes szkote

wyzszg poza Polska, to twdj dyplom moze wymagac nostryfikacji.

Zawod rzeczoznawcy majgtkowego w Polsce mogg wykonywac rowniez
osoby, ktére nabyty swoje kwalifikacje zawodowe w panstwie cztonkowskim
Unii Europejskiej lub panstwie cztonkowskim Europejskiego Porozumienia
o Wolnym Handlu. Aby byto to mozliwe, powinny spetnia¢ wymagania

kwalifikacyjne oraz warunki okreslone w odpowiednich przepisach.

Od dnia 1 stycznia 2021 r. Zjednoczone Krélestwo (Wielka Brytania

i Irlandia Potnocna) nie jest juz objete przepisami unijnymi w zakresie
uznawania kwalifikacji zawodowych, a uznawanie kwalifikacji uzyskanych
w panstwach cztonkowskich UE przez Zjednoczone Kroélestwo podlega

prawu Zjednoczonego Krélestwa.

3. Mozliwos¢ rozwoju zawodowego
Rzeczoznawca majgtkowy, zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosciami, zobowigzany jest do statego doskonalenia kwalifikacji
zawodowych. Jest to zawodd prestizowy, cieszgcy sie duzym uznaniem,
zatem rzeczoznawca musi na biezgco aktualizowa¢ swojg wiedze, zgodnie
z obowigzujgcymi standardami i ustaleniami prawnymi. Oprécz tego
powinien by¢ zaznajomiony z wszelkimi nowo$ciami zwigzanymi z branzg,

w ktdrej pracuje.

4. Mozliwos¢ zatrudnienia oraz ptace
Rzeczoznawca majgtkowy pracuje przede wszystkim na podstawie
pojedynczych zleceh zwtaszcza, jesli prowadzi wtasng firme. Moze podjac¢
zatrudnienie u pracodawcow specjalizujgcych sie w branzy nieruchomosci

lub w bankach (w dziatach zajmujgcych sie nieruchomosciami i kredytami
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hipotecznymi). Ma on rowniez mozliwos¢ pracy w biurach wycen oraz
w kancelariach rzeczoznawcow majgtkowych. Rzeczoznawca, ktéry posiada
duze doswiadczenie w pracy zawodowej moze rowniez zostac¢ biegtym

sgdowym.

Zarobki rzeczoznawcy majgtkowego sg bardzo zré6znicowane i uzaleznione
od wielu czynnikow m. in. od wiedzy, umiejetnosci, miejsca zatrudnienia
oraz ilosci zlecen, ilosci operatow szacunkowych. Poczagtkujgcy
rzeczoznawca robi kilka wycen w ciggu miesigca, a po kilku latach praktyKki
jest w stanie wykonac¢ okoto 10 operatow. Wysokos$¢ zarobkow jest rowniez
uzalezniona od rodzaju wycen oraz od podstawowego cennika ustug
obowigzujgcego w danej miejscowosci. Oczywiscie rzeczoznawca z duzym
doswiadczeniem zawodowym, o uznanej renomie na rynku nieruchomosci,
zarabia wielokrotnie wiecej niz osoba bedgca na poczgtku kariery

zawodowej. Portal www.wynagrodzenia.pl podaje kwote 6050 PLN brutto

miesiecznie, jako Srednig pensje rzeczoznawcy, przy czym rynkowe zarobki
mieszczg sie w przedziale od 4800 do 7670 PLN brutto miesiecznie.
Najwyzsza pensja rzeczoznawcy siega rzedu 5300 PLN brutto miesiecznie.
Nieco wyzszy poziom zarobkow rzeczoznawcy prezentuje serwis

www.howmany.pl wskazujgc na $rednig wysokos¢ zarobkow

doswiadczonego specjalisty 11000 PLN brutto miesiecznie. Wedtug tego
serwisu najwyzsza mozliwa pensja dochodzi do 50000 PLN brutto

miesiecznie.

5. Mozliwos¢ awansu w zawodzie
Awans w zawodzie rzeczoznawcy majgtkowego scisle tgczy sie z miejscem
zatrudnienia oraz doswiadczeniem zawodowym. Jak juz wczesniej zostato
powiedziane, praca rzeczoznawcy majgtkowego polega gtdwnie na
opracowywaniu operatow szacunkowych. Zatem formg awansu w zawodzie
moze by¢ zdobywanie coraz wiekszej liczby zlecen, a co za tym idzie,

opracowywania coraz wiekszej liczby operatow szacunkowych. Poza tym,
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rzeczoznawca zatrudniony w banku czy innej instytucji zwigzanej

z nieruchomos$ciami, moze awansowaé¢ na stanowisko kierownicze.
Alternatywg awansu dla rzeczoznawcy wykonujgcego czynnosci zawodowe
Scisle zwigzane z wyceng nieruchomos$ci, moze by¢ rowniez kariera

naukowa, dydaktyczna lub publicystyczna.

6. Wazniejsze adresy
Ministerstwo Rozwoju, Pracy i Technologii

Plac trzech Krzyzy 3/5
00-507 Warszawa
tel. 22 250 01 23

www.mrpit.qgov.pl

Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych
ul. Nowogrodzka 50/430

00-695 Warszawa

tel. 22 627 07 17

sekretariat@pfsrm.pl

www.pfsrm.pl

Stowarzyszenie Przedsiebiorczosci w Nieruchomosciach
ul. Towarowa 22

00-839 Warszawa

tel. 22 890 00 22

biuro@spwn.pl

wWww.spwn.pl

Opracowano w Centrum Informacji i Planowania

Kariery Zawodowej w Tarnowie

lipiec 2021 r.

k \( ->\ \y

Centrum Informadji i Planowania
Kariery Zawodowej

Opracowano w CliPKZ w Tarnowie na podstawie 9
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 1997r. Nr 115, poz. 74; {j. Dz.U. z
2010 r. Nr 102, poz. 651 wraz z p6zn .zm.),Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne

(Dz.U. 1989 Nr 30, poz. 163; tj. Dz.U. z 2010r. Nr 193 poz. 1287, z 2013 r. poz. 805, 829),
www.wikipedia.org.pl, www.pfsrm.pl, www.karierawfinasach.pl, www.biznes.gov.pl lipiec 2021
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